ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ 
Раздел 1. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

1. Фирменное наименование застройщика, место нахождения застройщика, 

режим работы застройщика

Полное наименование застройщика

Закрытое акционерное общество «Молния-М» (ЗАО «Молния-М»).
ИНН застройщика 5001008435

Коды ОКПО застройщика 23431085
ФИО Директора  Шумков Владислав Валентинович

ФИО Главного бухгалтера Герасимова Светлана Юрьевна
Место нахождения застройщика

143956, Российская Федерация, Московская область, город Балашиха, мкрн. Никольско-Архангельский, ул. 9-я Линия, дом 60.
Режим работы застройщика:

понедельник – пятница: с 8.00 до 17.00

выходные: суббота, воскресенье

телефон (495) 525-56-56, факс (495) 525-56-56
сайт застройщика: www.molniam.ru
адрес электронной почты: mlnm@rambler.ru
2. Сведения о государственной регистрации застройщика
Зарегистрировано Администрацией Балашихинского района 05.02.92 года

внесено в Единый государственный реестр юридических лиц за № 1025000510182 от 07.10.2002 г. 
3. Сведения об учредителях застройщика
Учредителями застройщика являются физические лица – граждане Российской Федерации.
4. Сведения о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет
За последние три года, предшествующие опубликованию настоящей проектной декларации, Застройщик принимал участие в строительстве многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости:
Комплекс из трех многоквартирных жилых домов по адресу: МО, Балашихинский район, д. Черное, ул. Агрогородок  – идет первая очередь строительства; дом №1 (стр.) – объект находится в стадии подготовки к сдаче приемочной комиссии.
5. Сведения о виде лицензируемой деятельности застройщика

Номер лицензии: Д 439665, гос. рег. №  ГС-1-77-01-27-0-5001008435-016309-1
Срок действия: по 05 апреля 2009 г.

Орган, выдавший лицензию: Государственный комитет Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу.

Вид деятельности: строительство зданий и сооружений I и II уровня ответственности в соответствии с государственным стандартом, в том числе выполнение функций генерального подрядчика и заказчика-застройщика. 

6. Сведения о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности

Чистая прибыль застройщика – 1 063 000  рублей.

Кредиторская задолженность – 209 087 000  рублей.
Раздел 2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

МНОГОКВАРТИРНЫЙ ДОМ № 9 (АДРЕС СТРОИТЕЛЬНЫЙ) ПО УЛ. ЯЛАГИНА
1. Сведения о цели проекта строительства, о сроках его реализации, 

о результатах государственной экспертизы проектной документации

Цель проекта строительства: строительство 17-ти этажного  односекционного жилого дома № 9 (стр.) по ул. Ялагина в городском округе Электросталь Московской области

Срок реализации проекта строительства: 

Начало строительства – декабрь месяц 2008 года.

Окончание строительства – 31 декабря 2009г. (тридцать первое декабря 2009г.). Застройщик оставляет за собой право досрочной сдачи многоквартирного дома в эксплуатацию.
Результат государственной экспертизы по рабочему проекту:

Получено положительное заключение ГУ МО «Мособлгосэкспертиза» государственной вневедомственной экспертизы по рабочему проекту на строительство жилых домов №8 и №9 в микрорайоне №5  по ул. Ялагина  в г. Электросталь Московской области от 12 ноября 2007 года.

Рабочий проект утвержден со следующими показателями:

Участок: площадь 0,50 га (0,77 га в границах благоустройства) расположен в жилой зоне юго-западного района г. Электросталь по ул. Ялагина. Проектируемый участок строительства находится в зоне существующей застройки с кадастровым номером 50:46:005 02 01:0066.
Площадь застройки: 0,07 га
Общий строительный объем здания: 38 228,81 м3 в т.ч.

- подземной части - 1348,55 м3.
Площадь жилого здания: 10 322,43 м2
Жилая площадь: 3112,69 м2
Общая площадь квартир: 7119.73 м2 (без учета неотапливаемых  помещений: лоджии, балконы)
Количество секций: 1шт.
Общее количество квартир: 118 шт., в т.ч.
1-комн. – 50 шт.
2-комн. – 52 шт.
3-комн. – 16 шт.
2. Сведения о разрешении на строительство

Разрешение на строительство 17-этажного 118-квартирного жилого дома № 9 (стр.) по ул. Ялагина в городском округе Электросталь Московской области от 15 ноября 2007 г. № RU50333000-59/2007.
Срок действия разрешения на строительство – 15 декабря  2009 года.
3. Сведения о правах застройщика на земельный участок, о собственнике земельного участка, о границе и площади земельного участка, об элементах благоустройства

Право застройщика на земельный участок: договор аренды земельного участка от 14 февраля 2007 года № 1720, государственная регистрация от 18 апреля 2008 г. № 50/50-40/017/2008-166.

Кадастровый номер – 50:46:005 02 01:0066.

Срок действия договора аренды земельного участка – до 01 января  2010 года.

Информация о собственнике земельного участка: арендодателем земельного участка по договору аренды земельного участка от 14 февраля 2007 года № 1720 является Комитет имущественных отношений городского округа Электросталь Московской области.

Граница земельного участка: границами участка являются: с севера – свободная территория, с востока – проектируемая жилая застройка, с юга – многоэтажный жилой дом, с запада – свободная территория.  

Площадь земельного участка: 4 999  (Четыре тысячи девятьсот девяносто девять) кв.м.  

Элементы благоустройства: благоустройство и озеленение участка в пределах отведенной территории будет осуществлено в соответствии с проектом с выполнением следующих работ:

- устройство газонов; 

- устройство площадок отдыха для взрослых и для игр детей; 

- устройство пожарного проезда; 

- асфальтирование дорог; 

- высадка деревьев; 

- обустройство открытой гостевой стоянки на 29 машино-мест. 

4. Сведения о месторасположении строящегося многоквартирного дома и об его описании

17-ти этажный  многоквартирный дом: 
Расположен с севера – существующая ул. Ялагина, с востока – проектируемая зона благоустройства и существующие жилые дома, с запада – проектируемая жилая застройка, с юга – проектируемая жилая застройка.

Многоквартирный дом на нижних этажах квадратный в плане, на верхних - круглого сечения  с выступающими эркерами.
Высота жилого этажа 2,8 м (от пола до потолка). 

Размещение:
- в техническом подполье располагается - магистральные инженерные разводки, размещение ИТП;

- на техническом этаже – места для размещения вентиляционных камер, вентиляционных шахт:
- над техническим этажом находится машинное помещение лифтов;

- на 1 - 17 этажах - жилые квартиры. 
Планировкой квартир предусмотрено четкое зонирование на гостевую и спальные зоны. Гостевая зона включает в себя: просторный холл, гостиную S=14,24 – 16,57м2 и кухню S=9,82– 13,16 м2. Спальная зона включает в себя спальные  комнаты S=12,83 – 15,24 м2 (16,57м2 с учетом 1 (Однокомнатной) квартиры).
Для пищеприготовления в доме запроектированы электрические плиты.
Планировочным ядром жилого дома является поэтажный лифтовой холл. В жилом доме запроектировано два лифта: пассажирский на 400 кг и грузопассажирский на 630 кг.

Поэтажно лифтовой холл связан с межквартирным  коридором, который в свою очередь связан коридором с эвакуационной  незадымляемой лестничной клеткой типа Н-1, переход осуществляется через наружную воздушную зону и имеет минимальную ширину 1,20 м. Ширина лифтового холла составляет 1,82 м, межквартирных коридоров 1,56 – 1,63 м.
Для удобства  маломобильных групп жителей, посетителей и инвалидов-колясочников были выполнены следующие мероприятия:
- площадки входов и подъезды жилых домов защищены от атмосферных осадков козырьками и оборудованы пандусами для инвалидов с поручнями;

- запроектированы стоянки для автомобилей инвалидов;

- габариты наружных дверей 1,3 х 2,3 (h) м; 1,05 х 2,3 (h) м; 1,3 х 2,7 (h) м;

- тамбуры входов имеют глубину 1,5 х 3,5 м и 1,8 х 2,2 м;

- во втором тамбуре входа в подъезд предусмотрена установка подъемника для инвалидов, который доставляет их на уровень лифтового холла 1 этажа;

- для вертикального передвижения инвалидов по дому запроектирован лифт грузоподъемностью 630 кг с кабиной 2200 х 1130 мм и дверным проемом 1200 х 2000 (h) мм.   

Ствол мусоропровода выполняется типа НСП/сэндвич.
Представляет собой трехслойную конструкцию:

- внутренний слой из нержавеющей стали;

- наружный слой из конструкционной тонкостенной стали;

- средний слой выполняется пенобетоном.

Степень огнестойкости здания – I класс; класс ответственности здания – II.
Состояние отделки и оборудования помещений внутренними инженерными системами:

Технические характеристики жилых помещений (отделка и оборудование):

1. Оконные проемы заполняются пластиковыми рамами с двухкамерными стеклопакетами, лоджии стеклятся алюминиевым профилем с одинарным стеклом.

2. Устанавливается окрашенная (оргалитовая) входная дверь с ручкой и замком.

3. Внутри квартиры двери не устанавливаются.

4. В санузлах и ванных комнатах делается гидроизоляция по проекту и выполняется защитная растворная стяжка.

5. Внутри квартиры выполняются перегородки в полном объеме, в соответствии с проектом.

6. Потолки не отделываются.

7. Электрическая разводка по квартире не выполняется. На вводе в квартиру устанавливается  временный щит механизации. 
8. В квартиру осуществляется ввод тепла с установкой радиаторов по проекту.

9. Под холодную и горячую воду устанавливаются только стояки с отводами и кранами без внутриквартирной разводки и расходомеров.

10. Под канализацию устанавливаются стояки с отводами без внутриквартирной разводки.

11. Раковины, мойки, ванные, унитазы, электроплиты, электролампочки, плинтуса, межкомнатные двери не устанавливаются.

12. Разводка проводов слаботочных систем (радио, телефонизация, телевидение) выполняется только до поэтажного распределительного щита без ввода в квартиру.

13. Охранно-пожарная сигнализация - согласно проекту.

Комплектация квартиры не включает:

Чистовую отделку полов, стен, потолков;
Домофон.

5. Сведения о количестве в составе строящегося многоквартирного дома самостоятельных частей (квартир), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком

Этажность - 17.

Общий строительный объем здания - 38228,81 куб. м, в том числе: 

- надземной части – 36880,26 м3
- подземной части – 1348,55 м3. 

Общая площадь здания -10322,43 кв. м, в том числе: 

общая площадь квартир  (без учета неотапливаемых помещений: лоджии, балконы) -  7119,73 кв. м.;

- однокомнатная квартира (с учетом неотапливаемых летних помещений: лоджии, балконы) от 46,90 м2  до 53,4 м2.
- двухкомнатная квартира  (с учетом неотапливаемых летних помещений: лоджии, балконы) от 63,78 м2  до 70,39 м2. 

- трехкомнатная квартира (с учетом неотапливаемых летних помещений: лоджии, балконы) -  от 81,76 м2 до 90,5 м2.

Жилая площадь квартир – 3112,69  кв. м.

Количество квартир – 118, в том числе: 

- однокомнатных – 50;

- двухкомнатных – 52; 

- трехкомнатных – 16. 

6. Сведения о функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.

Нежилые помещения в многоквартирном доме, не входящие в состав общего имущества в многоквартирном доме:

- на 1 этаже  – лифтовая диспетчерская, общей площадью 16,46 кв.м.
7. Сведения о составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности собственников 
В общей долевой собственности будут находиться помещения общего пользования (лестничные клетки, холлы, коридоры, санузлы, а так же помещения, в которых расположены оборудование и системы инженерного обеспечения здания, электрощитовая). Доля каждого собственника в общем имуществе определяется пропорционально общей площади помещений, приобретаемых в собственность. Фактическая доля будет определена после изготовления технического паспорта здания.

8. Сведения о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, перечне органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома 

Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома – декабрь 2009г. Застройщик оставляет за собой право досрочной сдачи многоквартирного дома в эксплуатацию.
Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома - представители:

- застройщика - ЗАО «Молния-М»; 

- заказчика – ЗАО «Молния-М»; 
- технического заказчика – Муниципальное унитарное предприятие городского округа Электросталь Московской области «Комитет по строительству Администрации городского округа Электросталь Московской области»;
- органа местного самоуправления; 

- генерального подрядчика – ООО «СК «Молния»; 

- генерального проектировщика – ОАО «Электростальгражданпроект»; 

- эксплуатирующей организации; 

- инспекции Госстройнадзора; 

-иных государственных органов и организаций, установленных нормативными документами (по согласованию). 

9. Сведения о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков

Рыночные риски, связанные с ухудшением общей экономической ситуации (удорожание стоимости сырья, девальвация национальной валюты, повышение банковской процентной ставки, производственные и прочие риски), а также в случае возникновения финансовых и прочих рисков при проведении строительных работ, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе: стихийных бедствий, военных действий любого характера, блокады, решений Правительственных органов, изменений ставок рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, изменений налогового законодательства Российской Федерации, а также неблагоприятных погодных условий.

Добровольное страхование застройщиком таких рисков не осуществляется.

9.1. Сведения о планируемой стоимости строительства многоквартирного дома

Планируемая стоимость строительства ориентировочно составляет 314 085                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        тыс. рублей.
10. Сведения о перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)

Застройщик (заказчик) строительства – Закрытое акционерное общество «Молния-М», расположенное по адресу: 143956, Московская область  г. Балашиха, мкрн. Никольско-Архангельский, ул. 9-я Линия, дом 60,  имеющее лицензию Д 439665 регистрационный номер ГС-1-77-01-27-0-5001008435-016309-1 на строительство зданий и сооружений I и II уровня ответственности в соответствии с государственным стандартом, выданную Государственным комитетом РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу 05 апреля 2004 г. (срок действия лицензии по 05 апреля 2009 г.) с  выполнением функций заказчика-застройщика. 
Технический заказчик - Муниципальное унитарное предприятие городского округа Электросталь Московской области «Комитет по строительству Администрации городского округа Электросталь Московской области», имеющее лицензию Д 788527 регистрационный номер  ГС-1-50-02-27-0-5053048654-030837-1 от 21 сентября 2006 года (срок действия лицензии по 21 сентября 2011 г.).
Генподрядчик строительства – Общество с ограниченной ответственностью «Строительная компания «Молния»,  имеющее лицензию регистрационный номер ГС-1-50-02-27-0-5001063179-034232-1 от 25.12.2007г. (срок действия лицензии по 25 декабря 2012 г.).

11. Сведения о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору

Залог в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
12. Сведения об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома
На момент опубликования проектной декларации такие сделки, в т.ч. договоры, отсутствуют.
Место опубликования проектной декларации:

Сайт в сети Интернет: www.electrostal.ru.

Застройщик -

директор ЗАО  «Молния-М»




В.В. Шумков
10 июля 2008 года
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